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1: Allmiinna forutsitiningar
Bostadsriittsforeningens namn och syfte

Brf Sjobo med org. nr. 769628-0564 som har sitt séte i Trands kommun i Jonkdpings ldn.
Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2014-04-29 och har till sitt dndamél att frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger |
anslutning till férningens hus om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Forviiry och tilltride
Féreningen har forviirvat samtliga aktier i Sundby 41 AB, som vid tidpunkten {6r forvirvet var
fgare till fastigheterna Romanis 1:8 och Romanis 1:9 i Trands kommun, som enda tillging.

Foreningen har dédrefter forviirvat fastigheterna frin Sundby 41 AB genom en underpris
verlatelse, och bolaget likvideras dérefter. Aktickapitalet om 100 000 kr blir en tillging i
féreningen och utgdr underhéllsfonden.

Fastigheterna har inga bostadshyresritter.

Upplételse av bostadsriitter beriknas ske s snart den ekonomiska planen &r godkéind av
intygsgivare och registrerad hos bolagsverket. Inflyttning berdknas figa rum 3/4 kvartalet 2015.

Nir upplatelseavtal uppriittats skall 10 % av kdpeskillingen insittas pa Fastighetsmiklarens
klientmedelskonto. Vid tilltride erliggs resterande képeskilling pé Fastighetsmiklarens klient-
medelskonto. Utbetalning till Siljare sker néir 80 % av bostadsrétterna ir sdlda.

Den ekonomiska planen

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen, har styrelsen upprittat {Sljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnaderna
for fastighetsfrviirvet: avtalad kdpeskilling, lagfart och pantbrev.

Berdkningar av foreningens érliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pé vid tiden
for planens upprittande kinda forhdllanden. Dessa kostnader och intékter dr baserade pé
uppgifter om faktiska forhallanden fran fastighetséigaren, den av Séren Edheimer konsult AB
upprittade tekniska besiktningen utford den 2015-04-17 och i Svrigt genom uppskattningar
utifran marknadsmaéssiga grunder.

Foreningen avser att indra stadgarna genom stimmobeslut innebédrande att drsavgiften skall
beréknas utifran ett andelstal.

Foreningens skattemiissiga status

Brf Sjébo ar en dkta bostadsrittsfGrening,
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2: Beskrivning av fastigheterna

2.1 Fastighetsbeteckningar, adresser och ytor mm.

Fastighetsbeteckningar: Romanis 1:8 & 1:9, i Trands kommun

Adresser:
Tomtarealer:

Bostadsarea:

Ligenheter

Byggnads ar:

Romanis, 57391 Tranas
Romanis 1:8 ca 1000kvm
Romanis 1:9 ca 1000 kvin

Romandés 1:8 ca 520 kv
Romanis 1:9 ca 504 kvim

11 st

1950

Bygonadens utformning: Fastigheterna &r [ tva och ett halvt plan m killare,

2.2 Gemensamma anordningar

Uppviirmningssystem:

Virmecentral:

El-central:

Ventilation:

Yatten och
avlgppsstammar:
Vattenmiitarc:
Sophantering:
Centralantenn:
Brandvarnare:

Vatlenburen virme med 1 st bergviirmepump 28 kw i vatje
byggnaderna installerades 2014.

Ar beligen i killarplan.

I killarplan. Ny elfinstallation utfdrdes i samband med
ombyggnaden 2001 och 2013/ 2014

Sjilvdrag, koksfliktar och vétutrymmen har delvis sjélvdrag
delvis mekanisk franluftsventilation.

Utbytta tifl kiillargolv & 2000 samt 2013/2014
Finns.

Sopkirl finns ute péd garden

Finns

Finns i varje Igh

2.3 Gemensamma utrymmen (avser kiillare)

Tviittstuga/torkrum:
Férradsutrymmen:

Gemensam, finns i kiiflarplan i den ena byggnaden
Varje lagenhet har ett forrad i respekiive killare.
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Bastu/hobbyrum: Flera rum finns for foreningen i kéllarplan i resp fastighet.
Sammankomstrum, bastu med relaxrum, hobbyrum ete.
2.4. Gemensamma anordningar pi byggnaderna

Planteringar: Runt byggnaderna finns flera grésytor.

2.5 Parkering 12 st parkeringsplatser.

2.6 Kortfattad byggnadsbeskrivning
Byggnaderna har en typisk 1950 tals arkitektur.

Grundmurarna ir av betong, ytterviggar regelverk av plank. Fasad beklidnad av
plat. Tak konstruktionen bestér av trd med beklddnad av betongpannor

2.7 Rumsbeskrivning

Rumstyp Golv Viiggar Utrustning

Hall Ekparkett/ Ek tilja/ laminatTapet/malad

Vardagsrum EkParkett/ Ek tilja Tapet/malad Gppen spis
i2Igh

Sovram Ek parkett/ Ektilja Tapet/mélad

Kok Ekparkett/ laminat Tapet/malad DM/K/F/
fidkt ugn,
héll

Badrum Klinker Kakel Dusch
Golvvirme
T.M/TT i de

stérre lgh:a
2.8 Nodviindigt underhillsbehov samt underhilisfond

Vid teknisk besiktning av fastigheten i april 2015 har inga brister pavisats (se under 2.8).

D& byggnaderna #ir totalt restaurerade invéndig(, dir viirmekallor, el, bredband och va dr utbytta,
synes underhallsbehovet de ndrmaste 10 dren vara ringa och saledes inryms kostnaden i budgeten
for underhall. Fasad dr underhillsfii och fonster dr nymélade. Tak och grund 4r i gott skick.
Gronytor kan foridlas, med buskar uteplatser ctc. Detta kriver framférallt arbetsinsatser fran
féreningen.

Foreningens underhallsfond uppgér vid tilltriidet till 100 000 kr (aktiekapitalet frdn Sundby 41}
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2.9 Servitut och gemensamhetsanliggning.

Ledningsritt tele, el.

Sam[Hllighet, Romanis samfillighetsfor. finns for viigar, (kostnad 10.000 / &r inkl. sndrdjning).

2:10 Vatten och avlopp

Fastigheterna 4r anslutna till Romanés vatten och avloppsreningsanliggning som forséijer
samtliga fastigheter pd Romanis. Hamrehus AB éger anliggningen och debitering har skett
enligt kommunal taxa.

2.11 Forsiikringar

Fastigheten ér fullvirdes forsidkrad hos Trygg Hansa.

2:12 Taxeringsviirde

Taxeringsviirde 2015 dr 369.000, Detta ir et reducerat vérde da ingen uthyrning fanns vid
taxeringstillfillet. Nytt taxcringsviirde kommer att Aséttas fastigheterna av skatteverket

fran och med 2016-01-01,

2.13 Energideklaration /radonmiitning

Ny energideklaration kommer att uppréttas, da bergvirme installerats 2014, Kostnaden for
detta belastar siljaren.

3: Kostnader {or kop av féreningens fastigheter,

3.1 Kostnader for kép av fastigheterna

Anskaffningskostnad aktier 25.181.000 kr
avser 100 % av aktiekapitalet i Sundby 41 AB
dgare av fastigheterna Romanis 1:8 och 1:9 (se ovan 1.2).

Lagfartskostnad/ stimpelskatt: (1,5 %) 9 060 kr
Pantbrevskostnad: (2%) 240 000 kr
Totala forviirvskostnader: 25 430.000 kr

3.2 Pantbrev
Idag finns inga uttagna pantbrev.
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4: Finansieringsplan

4.1 Foéreningens banklan

Lin Belopp i kr

1 5000 000

2 6 000 000

3 1 000 000
Summa; 12 000 000

Siakerhet
Pantbrev
Pantbrev

pantbrev

Snittrinta

Rianta i %
2,25 %
2,0 %
2,0 %

2,1 %

Bindnings
tid

5ar

3ar

iar

Summa:

4.2 Finansieringen av foreningens kop av fastigheterna

Finansicring

Foreningens banklan:
Medlemmarnas insatser:

Summa finai

1siering:

Belopp

12 000 000 kr
13 430 000 kr
25 430 000kr

5: Féreningens Arliga kostnader och intikter

Kostnadsposter:

Driftkostnad

cre

Ekonomisk forvaltning
Ldpande underhétl/reparationer

Fastighetssko

tsel

Trappstidning

Virme

El

Vatlen
Sophantering
Forsékring
Bredband
Snoréjning

Summa drift:

Arskostnad

-23 000
-25 000
-23 000
-10 000
=75 000
-10 000
-40 000
-10 000
-15 000
- 5000
-10 000
-246 000

Rinte-
kostnad
112.500
120.000
20.000

252.500

Summa

-246 000

Amortering
i kr/

20 000

25 000

5 000

50 000
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Underhillsfond:*
Avsiittning tiil underhdllsfond
Fastighetsavgift/skatt:
Kapitalkostnader:
Rintekostnad

Rénteintiikter*
Avskrivning/amortering

Sumina kapitalkostnader:
Summa kostnader:

Intaktsposter

Hyresintikter:

I>-platser 12 x 1800 kt/ ar
Batplatser 12 x 1500 ky/ ar
Summa hyresintikter:
Medlemsavgifter:

Summa intikter:

Arets resultat:

Arsavgift i kr/m

-50 000
-13700

-252 500
+2 000
-50 000

300 500

22 000
18 000

570 200

-50 000
-13700

-300.500
-610 200

40 000

570 200

610 200

0

557

*avsittningen till foreningens underhalisfond bor inte understiga 50 000. Denna summa &r
baserad pa en uppskattning av kostnaden for féreningens langsiktiga underhéllsbehov.

6 Ekonomisk prognos

Prognos for arsavgiften ar [-11 vid dagens inflationsnivd, med oférindrad rinta och ofSriindrad
amortering av [dreningens Ian, skulle innebira att drsavgiften ej forindras under

ar1-11,

Delta scenario 4r dock osannolikt. Nedanstéende flerarsprognos har berdiknats utifrin en
2 procentig kostnadstkning for att ge stabilitet i [Greningens ekonomi.
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6.1 Flerarsprognos

Ar |
Kostnader &
Intakter kkr 1 2 3 4 5 6 11
Drift 246 | 251 | 256 1261 | 266 | 272 | 300
Underhall 50 | 51 | 52 | 53 54 | 55 61
Kapitalkostnad 301 [ 301 | 301 { 301 | 301 | 301 | 301
Fastighetsavgift 14| 15| 15| 15 15 | 17
Summa 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 679
kestnader:
Hyror och
Avgifter 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 | 679
Summa intikter: | 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 | 679
Arets resultat: 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 557 | 563 | 568 | 573 | 579 | 585 | 615
Krfkvm

Driftskostnader: beraknas tka med ca 2% per ar framdver, mot
bakgrund av forvantad inflation &r detta hogt réknat,

Underhallskostnad: Underhéllskostnaden uppskattas till ca 50 000 kr for ar

1 med en arlig 6kningstakt pa ca 2 % och avsatts till underhallsfonden
som vid tilltradet bestar av 100 000 kronor.
Kapitalkostnad: Denna kostnad bestar av: rantenetto (utgiftsrénta —

intiktsranta pa foreningens kapital 2%) och amortering/ avskriving (se mer |

4.1 ovan).
Hyresintikter:Bersdknas 6ka med ca 2% per ar.

Medlemsavgifter: fran denna noiva pa 557 kr per kvm for 2015, sa har vi

lagt in en dkningstakt med 2% per ar, enligt "sjdlvkostnadsprincipen”
kostnader och intdkter bor bevakas I6pande.

6.2 Kanslighetsanalys
Denna kénslighetsanalys visar hur mycket féreningens arsavgifter ¢kar vid olika

rantenivaer och inflations nivaer.

Arsavgift ar 1-11

Dagens rdnta+1 %

Ar |
1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift kkr 570 | 580 | 580 | B40 | 640 | 690 | 690




Arsavgifter ar1-11 | Dagens rinta + 2 %

Ar |

1 2 3 4 5 6 11

2015061108498

Arsavgift kkr 570 | 590 | 590 | 700 | 700 | 750 | 750

rsavgifter ar 1-11 [ Dagens inflationsniva

Ar | +0,5%

1 2 3 4 5 6 11

Arsavgift kkr 570 | 572 | 573 | 574 | 575 | 677 | 583

Arsavgifter ar 1-11 Dagens inflations-niva

+ 1%
Ar |
1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift kkr 570 | 573 | 575 | 578 | 580 | 583 | 596
Ar Dagens
inflations-
niva +2%

Arsavgift kkr 570 | 573 | 575 | 578 | 580 | 583 | 596
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7. Redovisning av andelstal, insats och arsavgifter

Lgh nr

Yta
i kvim

Romanis 1:8

1001
1002
1003
1101
1102
1202

ca 92
ca 71
ca 05
ca 91
ca 135
ca 66

Romaniis 1:9

1001
1002
1101
1102
1202

Totalt:

ca 100
call?
ca 106
call7
ca 58

ca 1024

Antal
rum

3rok
3rok
3rok
3rok
drok
2rok

3rok
4rok
drok
4rok
2rok

Arsavgift
kronor

51240
39540
36204
50676
73632
36756

59040
65169
59040
65169
32304

570000

Avgift
man

4270
3295
3017
4223
6136
3063

4920
5430
4620
5430
2692

47500

Insatser
(i kkr)

1275
975
950

1275

1750
725

1375
1490
1375
1490

750

13430

Andelstal
i procent

9,0

6.3
8,9
13,2
6,4

10,4
11,4
10,4
11,4

5,7

100,0
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8. Siirskilda forhillanden samt styrelsens underskrifter
Viktiga pipekanden

-De i denna ckonomiska plan limnade uppgilter, angdende beridknade kostnader och intékter
m.m. hinfor sig till tidpunkten fbr planens upprittande och kind information.

-Medlem som innchar bostadsriitt skall erligga insats och arsavgift med belopp som ovan
angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall beslutas av
foreningsstamma.

-Upplételseavgifi, dverltelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med fGreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

-Ligenheternas ytor r berfiknade utifrin fastighetens planritning och pa plats. Lagenheternas
ytangivelser i denna ekonomiska plan, kan dock cj garanteras.

-Farutom arsavgifterna till [Greningen, ansvarar varje bostadsrittsinnehavare for det inre
underhdllet i ligenheten samt for sin egen forbrukning av hushallsel och ska dven se till att hélla

dvriga utrymmen inom fastigheten i gott skick.

-Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pd det siitt som
stadgarna foreskriver.

-Ovriga frdgor se i foreningens stadgar eller relevant lagstiftning.

Ort \_/’ Datum

Bostadsriittsforeningen Sjobo
(undertecknas av samtliga styrelseledaméter)
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Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadseittslagen granskar férestiende
ekonomiska plan f6r Brf Sjébo, org.nr. 769628-0564 far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer éverens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som 4x: kinda ot oss. planen gjorda berikningar ir
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vi ctinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriteats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir fGreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka rintekostnader, amortering

och &vriga driftkostnader. Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering

kan gra att det uppstir bokfoéringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens

likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors for yetre underhall, de boende svarar for det .

mre underhillet och att linen amorteras med 50 000 ktonor om dret, bedémer vi planen som
hillbar.

Vidate intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
viir uppfattning vilar pa tllfolitliga grunder.

Som undetlag f61 bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt nedan
genomgatts,

Stockholm 2015-06-08 Stockholm 2015-06-08
. I o
' /\. v ! 'J/‘ /
.................. T .{LLJ{V\'?\V
~ Anders Berg Kent Ahtling
Iastighetsjurist Civilekonom

Av Boverkert forklarade behoriga, avseende hela riket, ate utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.

Foreeckning over tillgingliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis Brf $jébo och Hamre hus AB, stadgar, fastighetsdatautdeag, bankoffert,
ligenhetsvirderingar, besiktningsprotokoll m bilaga 2015—06~0275Wa1mingsavtal, kopekongrake,

ézfritel[avtal aktier 'f

Wlaed  dondolad) Denr’es ds
1O - EHHAL €
R57-688 %6

P
o

7 M
4 .

?
WA




